Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z o.0.

OFERTA INWESTYCYJNA

dotyczaca mozliwosci inwestycyjnych na obszarze rozwojowym Portu w Policach.

Powierzchnia: 28 ha

Jest takie'miejsce...

Police pazdziernik 2009 rok.

(niniejsza informacja ofertowa nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego)
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1. Przedmiot oferty

Zamiarem wtasciciela - Zarzadu Morskiego Portu Police Sp. z 0.0. jest udostepnienie
inwestorowi: developerowi, operatorowi logistycznemu lub innemu podmiotowi gospodarczemu
terenu inwestycyjnego pod budowe: nabrzezy, obiektéw magazynowych i placéw sktadowych
przeznaczonych do  prowadzenia  dziatalnosci produkcyjno-ustugowo-logistycznej z
uwzglednieniem jego specyficznej lokalizacji na terenach portu morskiego, ktory moze
potencjalnie generowa¢ duze strumienie ftadunkéw. Ich odbiorcami mogg sta¢ sie
przedsiebiorstwa funkcjonujgace w ramach rozlegtych (ponadregionalnych, miedzynarodowych,
globalnych) tancuchow dostaw, a wiec nie tylko prowadzace dziatalnos¢ w Polsce, ale takze w
innych panstwach europejskich, potozonych w orientacji potudnikowej od punktu weztowego
jakim jest Port w Policach. Projekt Zarzadu Morskiego Portu Police zaktada realizacje budowy
kompleksu portowego o nazwie Green Bay - Sea Business Port.

Przedmiotem oferty jest wieloletnia dzierzawa gruntéw na terenie
kompleksu portowego Zarzadu Morskiego Portu Police Sp. z 0.0. 0 nhazwie

Green Bay - Sea Business Port

Strategiczne przedsiewziecia, stanowigce przedmiot oferty inwestycyjnej, wyznaczajace
gtowne kierunki rozwoju przestrzennego realizowane beda przez prowadzenie nastepujgcych
inwestycji:

e budowa terminalu kontenerowego lub masowego wraz z budowg uniwersalnego
nabrzeza przetadunkowego o dtugosci 230,0 m dla statkow drobnicowych Ilub
kontenerowych o zanurzeniu do 12,5 m. Zaplecze dla nabrzeza uniwersalnego to
maksymalnie 23 ha gruntu.

+ budowa nabrzeza dalbowego o dtugosci 200,0 m do przetadunku surowcéw i produktow
ptynnych, w tym niebezpiecznych. Zaplecze nabrzeza dalbowego to 5 ha gruntu z
przeznaczeniem do sktadowania i przetadunku towaréw ptynnych.

+ budowa toréw dojazdowych wraz z bocznicami.

Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z o.0. informuje takze Inwestorow o mozliwosci
korzystania z istniejacej infrastruktury portowej w ramach realizowanych przedsiewziec.

Istnieje mozliwos¢ dzierzawy kazdego z obszardéw funkcjonalnych odrebnie lub tacznie.
Ponadto nie wyklucza sie, ze inwestorzy zainteresowani dziatalnosciag na mniejszym terenie
bedg mieli mozliwo$¢ dzierzawy wyodrebnionych terenéw z dostepem do nabrzezy, poprzez
podzielenie terenu inwestycyjnego w dogodny dla inwestora sposéb.

Szczegotowe warunki wspotpracy opisane sg w pkt. 5 oferty.

2. Oferent
2.1. Dane teleadresowe

Firma
Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z o.0.
ul Kuznickal 72-010 Police

Kontakt

Tomasz Melan - Prezes Zarzadu
tel. (0-91) 317 31 01, 317 40 51
fax (0-91) 317 20 50

www.portpolice.pl
www.greenbay.pl
e-mail: kontakt@greenbay.pl
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3. Podstawowe dane o oferowanej nieruchomosci

3.1. Wprowadzenie

Obszar inwestycyjny o powierzchni okoto 28 ha, bedacy przedmiotem oferty znajduje sie
w woj. Zachodniopomorskim w granicach portu Polickiego, ktéry jest morskim portem
potozonym na lewym brzegu Odry, miedzy 45 a 50 km toru wodnego Szczecin - Swinoujécie
obstugujacym obecnie ok. 2,5 min t fadunkdéw rocznie. Jest to czwarty co do wielkosci port w

Port %
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L‘ ﬁ Zaktady Chemiczne "POLICE" SA i::

police Gmina
Police

Podmiot zarzadzajqcy portem - Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z 0.0., jest obecnie
wilasnoscig Zaktadéw Chemicznych "Police" (90%) oraz Gminy Police (10%).

3.2. Marka ,,Green Bay”

Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z o.o.
chcac wzbogaci¢ oferte inwestycyjng stworzyt
nowg marke - GREEN BAY (Sea Business Port).
Projekt przewiduje zagospodarowanie terendw i
infrastruktury portowej, znajdujacych sie w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
infrastruktury portowej, o powierzchni okoto 28
ha. Przedmiotowe tereny przeznaczone sg dla
rozwoju funkcji portowych i logistycznych, co
pozwala na kreatywne podejscie do ich
zagospodarowania.

prowadzenie strategicznych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w postaci budowy:
+ nowego nabrzeza uniwersalnego o dtugosci 230 m,
+ nabrzeza dalbowego o dtugosci 200 m,
e« 2,2 km drogi dojazdowej,
+ tordéw kolejowych, o dtugosci 5725 m, wraz z bocznicami,

e niezbednego zaplecza socjalnego, sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i
sieci wodociggowej, teleinformatycznej, monitoringu.
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Teren inwestycyjny Green Bay ma umozliwi¢ inwestorom prowadzenie dziatalnosci w

zakresie towarowego portu petnomorskiego branz chemicznych i logistycznych. Bezposrednie
zaplecze projektowanego nabrzeza uniwersalnego to 23 ha gruntu. Z przewidywanym
nabrzezem dalbowym funkcjonalnie powigzane jest 5 ha gruntow.

Na zapleczu nabrzeza uniwersalnego mozliwe jest zatozenie terminalu kontenerowego lub

masowego. Nabrzeze dalbowe przeznaczone jest pod przetadunek towardow ptynnych, w tym
niebezpiecznych.

Zalety GREEN BAY:

blisko$¢ szlakédw komunikacyjnych towarowych i pasazerskich wszelkiego typu -
(drogowych - krajowych i miedzynarodowych, wodnych, kolejowych i lotniczych) co daje
utatwiony dostep do potokow tadunkowych i stymulujaco wptywa na portowa dziatalnosc
przetadunkowag,

planowana zachodnia obwodnica Szczecina nie tylko aktywizuje tereny inwestycyjne w
tym rejonie, ale réwniez skracataby droge na lotnisko w Goleniowie i tworzytaby statg
przeprawe przez Odre w rejonie Polic,

bliskoé¢ miast: Szczecin (20 km), Swinoujscie (100 km), Goleniéw (60 km), Berlin (140
km). Daje to tatwy dostep potokdéw tadunku oraz kadry pracowniczej,

dostep do zaplecza naukowego i wyspecjalizowanych absolwentow Uniwersytetu
Szczecinskiego, Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego i Akademii
Morskiej,

blisko$¢ przejs¢ i przepraw granicznych (Niemcy, kraje skandynawskie), co utatwia
towarowa wymiane miedzynarodowag,

udziat gminy Police w zarzadzaniu firmg utatwiajacy likwidowanie barier formalnych,
prawnych i srodowiskowych.

mozliwos¢ nawigzania statej wspotpracy z  wyspecjalizowanymi  podmiotami,
wchodzacymi w sktad Grupy Kapitalowej Police (branze: remontowo-serwisowe,
elektroinstalacyjne, transportowe, projektowo-konstrukcyjne i automatyki
przemystowej), co daje inwestorowi komfort rozwigzania wszelkich problemoéw jakie
moze napotkac podczas dziatalnosci,

bezposrednia blisko$¢ Polickiego Parku Przemystowego Infrapark Police stymulujgco
wptywajaca na dziatalno$¢ gospodarcza w regionie i moze mie¢ wptyw na dynamike
przewozow.

Godnym podkreslenia jest fakt, ze obecnie trwajg prace projektowe dotyczace rozbudowy

istniejgcego portu. Niezbedne, wymagane prawem pozwolenia, tgcznie z pozwoleniem na
budowe zostang wydane do czerwca 2010 roku. Jest to niewatpliwie zaleta przedstawianej

oferty.
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4. Opis przedmiotu oferty

4.1. Pofozenie

Obszar inwestycyjny Green Bay potozony jest na koordynatach: 53°33' N; 14°35' E czyli
na przecieciu strategicznych, miedzynarodowych szlakéw transportowych w relacjach pétnoc-
potudnie i wschdd-zachdd. Takie umiejscowienie sprawia, ze jest to jedno z najblizszych
potaczen morskich i srodlgdowych dla aglomeracji berlinskiej i wschodnich landéw Niemiec.
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Dziatalno$¢ logistyczna Portu w Policach wpisuje sie w projekt ustanowienia
$rodkowoeuropejskiego Korytarza Transportowego (Central European Transport Corridor),
ktérego przebiegiem i wigczeniem go do sieci TEN-T oprécz Polski i jej potudniowych sgsiadow
sq zainteresowane kraje skandynawskie.
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Lokalizacja Portu w Policach posiada szereg unikalnych zalet:

e obszar ten stanowi naturalne zaplecze logistyczne dla obszaru zachodniej i potudniowej
Polski, Republiki Czeskiej i Stowacji oraz wschodniej czesci Niemiec, dodatkowo posiada
wyjatkowo dogodny dostep do liczacego 5 min mieszkancéw olbrzymiego i chfonnego rynku
konsumpcyjnego aglomeracji berlinskiej i landu Brandenburgii,

« port w Policach moze obstugiwaé¢ rosnacy strumien tadunkéw skonteneryzowanych
pochodzacych od nadawcéw z catego $wiata w tym np. z Dalekiego Wschodu, a takze z
basenu Morza Battyckiego - do odbiorcow w Polsce, wschodnich landach Niemiec,
Czechach, Stowacji, Austrii i innych panstwach Europy Srodkowej i Potudniowej,

+ po wybudowaniu projektowanej infrastruktury Port moze stanowi¢ intermodalny punkt
weztowy kojarzacy morskie i lgdowe strumienie tadunkow skonteneryzowanych.

» blisko$¢ rozwijajacego sie Szczecina generuje rosnace zapotrzebowanie na ustugi Portu, np
fabryka opon Bridgestone w Stargardzie Szczecinskim czy producenci lokujacy sie w
Goleniowskim Parku Przemystowy.

= Port %

GREEN BAY Morski police

sssssssssssss



4.2. Istniejaca infrastruktura

Port Police skifada sie z 3 funkcjonalnych elementéw: Terminalu Morskiego, Terminalu
~Mijanka” oraz Terminalu Barkowego.

1. Terminal Morski sktada sie z dwustanowiskowego
nabrzeza o diugosci 415 m i gtebokosci technicznej 12,5
m. Projektowa gtebokos¢ eksploatacyjna nabrzeza wynosi
10,5 m. Nabrzeze podzielone jest funkcjonalnie na:
stanowisko do wytadunku surowcéw fosforowych (w
relacji statek - tasmociag - magazyn) oraz stanowisko
zatadunku nawozéw.

2. Terminal Mijanka z nabrzezem dalbowym o dtugosci
200 m i gtebokosci eksploatacyjnej 8,40 m, przeznaczony
jest do przetadunku produktéw ptynnych takich jak m.in.
amoniak i kwas siarkowy.

3. Terminal Barkowy

Terminal posiada dwa gtéwne nabrzeza o taqcznej dtugosci
789 m i gtebokosci eksploatacyjnej 3,8 m, w tym:

- nabrzeze Pétnocne (tzw. nabrzeze Surowca)
wyposazone w dwa nowe zurawie chwytakowe, wzdtuz
ktérego przebiega tasmocigg roztadunkowy,

- nabrzeze Potudniowe (tzw. nabrzeze Produktu) ze
stanowiskiem do zatadunku nawozdw oraz tasmociggami
dosytowymi.

Aktualnie teren pod budowe nabrzeza uniwersalnego zlokalizowany jest w sagsiedztwie
istniejacego nabrzeza Terminalu Morskiego, stanowi jego przedifuzenie w strone pdétnocng. W
miejscu budowy projektowanego nabrzeza, na zachodnim brzegu Kanatu Polickiego jest
obecnie niezagospodarowany brzeg.

4.3. Koncepcja rozbudowy ukfadu nabrzezy

Projekt intensywnej rozbudowy terendw infrastruktury portowej zapewnia mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie towarowego portu petnomorskiego branz
chemicznych i logistycznych. W projektowanym kompleksie portowym o nazwie Green Bay -
Sea Business Port (obszar 28 ha) istnieje mozliwos$¢ budowy terminali do :

« przetadunku konteneréw,

» przetadunku towaréw masowych,

» przetadunku gazu ptynnego LPG,

e przetadunku paliw,

» przetadunku ptynnych chemikalidow, w tym niebezpiecznych

8
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4.3.1. Koncepcja budowy uktadu uniwersalnego

Zgodnie z zatozeniami Urzedu Morskiego, tor Szczecin éwinoujs’cie bedzie pogtebiony do
12,5m. Aktualna gteboko$¢ przy nabrzezu wynosi 10,5 m.

Podstawowe parametry projektowanego nabrzeza uniwersalnego w kontekscie
przewidywanych pogtebien powinny by¢ nastepujace:

« gtebokos¢ techniczna - 12,50 m

« gtebokos¢ projektowana - 12,85 m

+ maksymalne zanurzenie statku - 10,50 m

« dlugosc¢ nabrzeza - 230 m

+ rzedna naziomu nabrzeza - +2,50

+ obcigzenie naziomu / nabrzeza Q= 40kN/m?2

« konstrukcja nabrzeza dostosowana do posadowienia na niej ciezkich urzadzen
przetadunkowych

Ponizej przedstawiono charakterystyke obstugiwanych statkow dla nabrzeza aktualnego i
gtebokosci toru wodnego 10,5 m oraz projektowanego dla toru wodnego Swinoujscie -
Szczecin o gtebokosci 12,5 m.

sssssssssssss

Rodzaj statku Parametr Aktualnie Projektowane
nosnos¢ statku 10 000 DWT 20 000 DWT
pojemnos$¢ zatadunku |10 000 m? 20 000 m?
Gazowiec do przewozu LPG Wypornose 1> 000t 27000t
dtugos¢ 130,0 m 170,0 m
szerokosc¢ 21,0 m 25,0 m
zanurzenie 9,0 m 10,5 m
nosnos¢ statku 20 000 DWT 30 000 DWT
wypornos¢ 25000 t 37 300t
Zbiornikowiec dtugosc 151,0 m 171,0 m
szerokosc¢ 24,6 m 27,9 m
zanurzenie 9,1m 10,3 m
nosnos¢ statku 20 000 DWT 30 000 DWT
wypornos¢ 27 500 t 40 700 t
Kontenerowiec dtugosc 177,0 m 206,0 m
szerokosc 25,4 m 30,2 m
zanurzenie 9,5m 10,8 m
nosnosc¢ statku 20 000 DWT |30 000 DWT
wypornos¢ 25000 t 36 700 t
Masowce do mat. sypkich | dlugosc 157,0 m 176,0 m
szerokosc 23,0 m 26,1'm
zanurzenie 9,2 m 10,3 m
= PoriZ
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Oferowany teren inwestycyjny nadaje sie do prowadzenia przetadunku i magazynowania
towarow, rafinacji ropy, przetwarzania substancji chemicznych (w tym niebezpiecznych),
przetadunku i skltadowania towardw drobnicowych oraz na inng dowolng dziatalnosé
przemystowaq.

W zaleznosci od nabrzeza wybudowanego w Porcie Police nalezy przyja¢ nastepujace
wielkosci charakteryzujace proponowane nabrzeze:

Do przetadunku towaréw sypkich - plac weglow

E

Powierzchnia zabudowy - 71 000 m2
statek maksymalny (masowiec) - nosnosc¢ 30,0 tys. DWT
dla gtebokosci toru 12,5 m - wypornos$c¢ 36 000 ton
- dtugos$¢ ~ 176,0 m
- szerokos$¢ ~ 26,1 m
- zanurzenie 10,3 m
Mozliwos¢ zabudowy pod przetadunki:
- wegla
- kruszyw
- rudy
Mozliwosci iloSciowe przetadunku w zaleznosci od uzbrojenia:
- wegiel od 2 do 2,5 min ton/rok
- kruszywa od do 4,0 min ton/rok
- ruda od 2,0 do 3,0 min ton/rok
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Pod przetadunki kontenerowe - plac kontenerowy
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» Powierzchnia zabudowy - 92 460 m2
+ statek maksymalny (kontenerowy)- no$nos¢ 30,0 tys. DWT
dla gtebokosci toru 12,5 m wypornos¢ 40 700 ton
- dtugosc¢ ~ 206,0 m
szerokos¢ ~ 30,2 m
- zanurzenie 10,8 m
- ilo$¢ konteneréw 2100 kontenerow 20’

+ Place sktadowe konteneréw:
powierzchnia netto 32 000 m?
powierzchnia brutto 41 000 m?
- ilo$¢ sktadowanych kontenerdw przy 100% zapetnieniu 9000 szt. (20")
« Mozliwosci przetadunkowe:
- Ilos¢ kontenerdw 20’ - 200 000 szt./rok

4.3.2. Koncepcja budowy uktadu dalbowego w II etapie realizacji inwestycji

ig

obslugi pajazdéw
3- parking dla pajazdéw samochodowych
4 biurowiec

5 - rurociag kwasu fosforowego

() zZbiomik magazynowy o pojemnosci okols 1000 m3

O Zbiomik magazynowy o pojemnosc okolo 5 000 m3
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Projekt na obecnym etapie nie obejmuje budowy nabrzeza dalbowego jednak tworzona
pozostata infrastruktura bedzie dostosowana do zrealizowania takiego rozwigzania.

Budowa nabrzeza dalbowego umozliwi w przysztosci wybudowanie stanowiska do
przetadunku surowcéw i produktow ptynnych, w tym niebezpiecznych. W przypadku
zainteresowania ta koncepcjq szczegdtowe informacje zostang przekazane Inwestorowi w
trybie indywidualnych spotkan z Zarzadem Morskiego Portu Police Sp. z o.0.

4.4. Dostep drogami wodnymi

Obszar inwestycyjny pofaczony jest z otwartym akwenem morskim - torem wodnym o
gtebokosci 10,5 m, pozwalajacym na ruch statkow o diugosci 160 m i zanurzeniu 9,15 m lub o
dtugosci 206 m i zanurzeniu 8,15 m. Odra, jako droga wodna, taczy porty ujscia Odry z
aglomeracjg wroctawska i gornoslaska, a poprzez kanaty Odra-Szprewa i Odra-Havela z
aglomeracjg berlinskg oraz zachodnig czescig kontynentu, za$ poprzez Warte i Note¢ z
wielkopolskim obszarem gospodarczym. Dolna Odra od Kanatu Odra-Havela do ujscia posiada
V klase o $redniej gtebokoséci 2,5 m, co pozwala na formowanie zestawow pchanych o
tadownosci do 3.000 ton i dtugosci do 110 m. Szczegdtowa analiza wykazata fakt, ze Port
Morski w Policach cechuje sie praktycznie catoroczng dostepnosciag od strony wody dla
jednostek o maksymalnym dopuszczalnym zanurzeniu. Nie wystepuja tutaj ograniczenia
zwigzane ze stanami wdd, ptywami czy tez warunkami lodowymi.

4.5.Dostep drogami kotowymi

Dostepno$¢ transportowa portu w Policach dla $rodkéw transportu samochodowego
zapewniona jest poprzez drogi wojewoddzkie nr 114 i 115, ktére prowadzg w rejon portu od
strony Szczecina oraz droge 114 od strony Nowego Warpna.

Bezposredni dostep kotowy do obszaru zapewniajq drogi wewnetrzne o szerokosci 5 m.
Obszar potaczony jest z zapleczem nastepujacymi gtdwnymi drogami:

+ drogq miedzynarodowg nr 6: Szczecin - Koszalin — Gdansk - Ostréda - Olsztyn -
Bartoszyce — Krdlewiec (Rosja) - Ryga (Lotwa) - Kowno (Litwa),

« drogg krajowa nr 10: Szczecin - Pita — Bydgoszcz i dalej do Minska (Biatorus$) lub przez
Warszawe do Moskwy (Rosja),

e drogq miedzynarodowg nr 3: Swinoujs’;cie - Szczecin - Gorzéw Wielkopolski — Zielona
Géra i dalej Legnica - Jakuszyce - Praga (Czechy) — Wieden (Austria) lub Wroctaw -
Opole - Katowice,

e autostradq A6 Szczecin - Kotbaskowo- Berlin (Niemcy),
.« droga szybkiego ruchu S-3 Swinoujécie — Golenidw - Szczecin, faczaca sie z droga

krajowg nr 108 Golczewo - Nowogard - Stargard Szczecinski (potaczenie z drogg nr
10).

Komunikacje w rejonie Polic i pétnocnych dzielnic Szczecina w istotny sposéb usprawni
budowa zachodniej obwodnicy miasta Szczecin oraz utworzenie przeprawy Police - Swieta.
Obie te inwestycje przyczynig sie do poprawy atrakcyjnosci portu w Policach.

4.6. Dostep drogami kolejowymi

Obszar inwestycyjny nie jest obecnie skomunikowany z pobliskim uktadem torowym. Dla
uzyskania potaczenia konieczne jest utozenie nowych torow.

Najblizsze linie kolejowe zapewniajace dostep do obszaru to:

+ E-59: Szczecin - Stargard Szczecinski- Krzyz - Poznan i dalej na potudnie lub wschdd,
jest to linia dwutorowa o zdolnosci przepustowej 120 par pociggdw na dobe i
dopuszczalnym obcigzeniu 2,4 tys. ton, waznym weztem transportowym jest Poznan,
gdzie skupia sie 9 szlakow kolejowych m.in. w kierunku Warszawy, Kunowic, Wroctawia,
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Inowroctawia, Gdyni, Zebrzydowic, Cieszyna i Chatupek,

+ CE-59: Szczecin - Kostrzyn - Zielona Géra - Wroctaw i dalej na potudnie lub wschdd o
zdolnosci przepustowej 100 par pociggdw na dobe, dopuszczalnym obcigzeniu 2,4 tys.
ton, jest to tzw. szlak nadodrzanski zwany réwniez granicznym, najwazniejszym weztem
kolejowym na trasie jest Wroctaw, z ktorego rozchodza sie linie w kierunku Opola,
Miedzylesia, Swidnicy, Watbrzycha, Poznania i Kluczborka, Szczecin - zachodnia granica
panstwa i dalej w kierunku Berlina lub Pasewalku, tzw. linia zachodnia, punktem
granicznym jest stacja Szczecin Gumience, skupiajaca przewozy tranzytowe z Niemiec,
linia dwutorowa o zdolnosci przepustowej okoto 60 par pociggow na dobe i
dopuszczalnym obcigzeniu 2,4 tys. ton.

Wg informacji PKP linia kolejowa E-59 przewidziana jest do modernizacji w latach 2007-
2013, a CE-59 po roku 2014, co jeszcze bardziej poprawi dostep do infrastruktury dla
inwestoréw i operatorow.

Wedtug opracowanego studium wykonalnosci i przygotowywanego projektu budowlanego
ogolna dtugos¢ projektowanych toréw wynosi 5.725 m. Przewiduje sie nawierzchnie kolejowg z
szyn typu S49 na podktadach betonowych (strunobetonowych) typu PS83 z zamocowaniem
sprezystym i na podsypce ttuczniowej o grubosci warstwy ttucznia pod podktadem 21 cm.

4.7. Dostepnos¢ mediow

W ramach inwestycji przewiduje sie budowe sieci elektroenergetycznej s$redniego
napiecia 6 kV, wilgczonej do systemu energetycznego ZCh "Police" S.A. Na terenie
inwestycyjnym wybudowane zostang stacje transformatorowe stosownie do potrzeb inwestycji.

Zaktada sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej, zrealizowanej w technologii kanalizacji
ttocznej, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej do portu
morskiego. Sie¢ ta bedzie odbiera¢ gitéwnie $Scieki bytowe zwigzane z funkcjonowaniem
zapleczy socjalno - technicznych zlokalizowanych w inwestycjach produkcyjno - ustugowych.

Zaprojektowano ponadto sie¢ wodociggowa, przytaczong do istniejacego wodociggu w ul.
Jasienickiej w Policach. Charakterystyka projektowanej sieci wodociggowej zapewni
niezaktdcone dostawy wody w ilo$ciach dostosowanych do potrzeb inwestycji.

Wszystkie projektowane media stanowigce uzbrojenie techniczne terenéw rozwojowych
zapewnig inwestorom realizacje swoich zamierzen inwestycyjnych. Ponadto istnieje mozliwos¢
swobodnego dostosowania infrastruktury wodno - kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i
teletechnicznej do najbardziej nietypowych potrzeb inwestorow, zapewniajgc tym samym
mozliwos¢ prowadzenia wszelkiego typu dziatalnosci.

4.8. Uwarunkowania rynkowe

Wojewddztwo zachodniopomorskie zajmuje obszar 22 896 km?2, zamieszkuje je prawie
1,7 min oséb, co stanowi 4,4 % ludnosci Polski. Ludno$¢ miejska stanowi okoto 69,3 %
mieszkancow. Stolicg regionu jest Szczecin liczacy 414,0 tys. mieszkancéw. W wojewddztwie
prowadzi dziatalnos¢ ok. 210.8 tys firm.

W ocenie Instytutu Badan nad Gospodarkg Rynkowg Wojewodztwo Zachodniopomorskie
zajmuje 8 pozycje w rankingu wojewddztw dotyczacym ich atrakcyjnosci inwestycyjnej.
Sposrdod czynnikow decydujacych o pozycji w rankingu na szczegdlne podkreslenie zastuguje
druga po wojewddztwie wielkopolskim najlepsza w kraju dostepnos¢ transportowa, a takze
wysoki poziom infrastruktury spotecznej oraz rozwoju gospodarki. Ten sam instytut oceniajac
atrakcyjnosc inwestycyjng wojewddztw na podstawie siedmiu sektorow w klasyfikacji od A do E
zaliczyt Wojewddztwo Zachodniopomorskie pod wzgledem aktywnosci wojewddztw wobec
inwestoréw do klasy B, a pod wzgledem wysokiego poziomu rozwoju infrastruktury spotecznej
- rowniez do klasy B.

Wedtug aktualnych danych GUS (stan na 30 czerwca 2007 roku) w wojewddztwie
wytwarzane jest 4,5% polskiego PKB. Przemyst wojewddztwa skupia 3,4% krajowego
zatrudnienia i dostarczyt 23,23 mld PLN produkcji sprzedanej przemysu, co stanowi 3,1 %
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ogolnej wartosci dla kraju. Produkcja sprzedana przemystu zwiekszyta sie w stosunku do
poprzedniego roku o 12%, a dynamika tego wzrostu byta wyzsza o 2,3% od przecietnej w
kraju. Wedtug aktualnych danych GUS wielko$¢ naktadow inwestycyjnych w wojewddztwie
wyniosta 6.941 min PLN (3,6% ogdtu naktaddéw inwestycyjnych w Polsce).

5. Warunki wspotpracy.

5.1. Rodzaj i zakres pomocy, na jaka moze liczy¢ inwestor:

Ze strony oferenta

Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z 0.0. deklaruje $cistq wspotprace z inwestorem na
wszystkich etapach przygotowania inwestycji, oferuje odptatne zastepstwo inwestycyjne, a
takze mozliwo$¢ korzystania z istniejacej infrastruktury portowej w ramach realizowanych
przedsiewziec.

Ze strony administracji lokalnej

Przyszta inwestycje w petni popiera Gmina Police i ze strony tej instytucji mozna
oczekiwac¢ zaangazowania w pomoc przysztemu Inwestorowi.

5.2. Szczegotowe warunki wspoitpracy

Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z 0.0. poszukuje kooperantéw w proponowanych
ponizej trzech obszarach wspétpracy:

5.2.1. Obszar I - Oferta ogodlna
(branze: produkcyjna, sktadowania i konfekcjonowania towarow, stevedorska).
Inwestycja w catosci realizowana i finansowana przez ZMPP Sp. z 0.0. w zakresie budowy:

= nabrzeza uniwersalnego o dtugosci 230 m, w II etapie nabrzeza dalbowego o dtugosci
200 m,

= drogi dojazdowej,
= toréw kolejowych wraz z bocznicami,

= niezbednego zaplecza socjalnego, sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i
sieci wodociggowej, teleinformatycznej, monitoringu.

W przypadku zrealizowania catosci inwestycji samodzielnie przez Zarzad Morskiego
Portu Police Sp. z 0.0. zainteresowani inwestorzy bedq mieli mozliwos¢ wydzierzawienia
dowolnej czesci 23 ha zaplecza nabrzeza uniwersalnego, a w przysztosci takze 5 ha nabrzeza
dalbowego. Tereny beda w petni przystosowane do prowadzenia:

« przyportowej dziatalnosci produkcyjnej,
» sktadowania i konfekcjonowania towardow,

+ przetadunkow towardw transportowanych drogg morskya, kolejowg i drogowg w relacji
import/eksport,
« innych dziatalno$ci wymagajacych spedycji towaréw drogg morska.
Zaplecze nabrzezy bedzie utwardzone i w petni uzbrojone w niezbedna infrastrukture
techniczng (sieci elektroenergetyczne, wodno - kanalizacyjne i teletechniczne) oraz

wyposazone w dogodng sie¢ dojazdowych drog kotowych i kolejowych. Dzierzawcy beda mieli
zapewniony dostep do nabrzezy.
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Tereny bedg udostepnione do dzierzawy na zasadach wolnorynkowych w drodze
otwartego przetargu publicznego, na podstawie wieloletnich uméw dzierzawy.

5.2.2. Obszar II - Branza kolejowa.
Inwestycja czesciowo realizowana przez ZMPP Sp. z 0.0., @ w zakresie budowy:

« nabrzeza uniwersalnego o dtugosci 230 m, w II etapie nabrzeza dalbowego o dtugosci
200 m,

e drogi dojazdowej,

e niezbednego zaplecza socjalnego, sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i
sieci wodociggowej, teleinformatycznej, monitoringu.

Dla inwestoréw z branzy towarowych przewozéw kolejowych przedmiotem oferty jest w
szczegodlnosci dzierzawa gruntow przeznaczonych pod wybudowanie ukfadu torowego o ogdlnej
dtugos¢ wszystkich toréw 5.725 m, z nawierzchnig kolejowa z szyn typu S49 na podkfadach
typu PS83. Inwestor w zamian za wykonanie opisanego szczegétowo w poprzednich czesciach
oferty uktadu torowego bedzie miat mozliwo$¢ uzyskania na okres 30 lat istotnych preferencji
w warunkach dzierzawy.

Dodatkowo istotne jest, ze inwestor w takim przypadku bedzie operatorem kolejowym
obstugujacym ruch towarowy do i z portu (takze do istniejacego terminala morskiego), w
ktérego wytgcznej dyspozycji bedzie torowy uktad dojazdowy do portu wraz z gruntem zajetym
przez ten uktad.

5.2.3. Obszar III - Branza stevedorska — operator strategiczny.
Inwestycja czesciowo realizowana przez ZMPP Sp. z 0.0. w zakresie budowy:

e drogi dojazdowej,

+ toréw kolejowych wraz z bocznicami,

« niezbednego zaplecza socjalnego, sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i
sieci wodociggowej, teleinformatycznej, monitoringu.

Dla inwestorow strategicznych dziatajacych w branzy przetadunkéw portowych oraz
inwestoréw, ktorych dziatalno$¢ wymaga spedycji towaréw drogg morskg przedmiotem oferty
jest dzierzawa gruntéw przeznaczonych pod budowe nabrzezy:

Uniwersalnego nabrzeza przetadunkowego o dtugosci 230 m dla statkéw drobnicowych
lub kontenerowych o zanurzeniu do 12,5 m

Dalbowego nabrzeza o dtugosci 200 m do przetadunku surowcéw i produktow
ptynnych, w tym niebezpiecznych.

Zaplecze nabrzeza uniwersalnego to 23 ha gruntu, na ktorym mozliwe jest zatozenie
terminalu kontenerowego lub masowego.

Zaplecze nabrzeza dalbowego to 5 ha gruntu z przeznaczeniem na przetadunek towardw
ptynnych.

Inwestor w zamian za wykonanie opisanego/opisanych szczegétowo w poprzednich
czesciach oferty nabrzeza/nabrzezy bedzie miat mozliwo$¢ uzyskania na okres 30 lat istotnych
preferencji w warunkach dzierzawy. W takim przypadku dodatkowo istnieje mozliwos$¢ cesji na
inwestora optaty przystaniowej.

Ponadto istnieje mozliwos¢ dzierzawy kazdego z obszaréw funkcjonalnych odrebnie lub
obu tacznie. Warto doda¢, ze inwestor moze dowolnie dostosowacé obszar inwestycyjny do
wymogow prowadzonej przez niego dziatalnosci.
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6. Podsumowanie.

Zarzad Morskiego Portu Police Sp. =z o0.0. zaprasza wszystkich
zainteresowanych do wspéipracy.

Ze wzgledu na planowane rozpoczecie budowy w II péfroczu 2010 na obecnym
etapie realizacji inwestycji istnieje mozliwos¢ swobodnego i elastycznego
dostosowania projektow do indywidualnych potrzeb inwestoréw. Dlatego tez w
przypadku zainteresowania oferta zwracamy sie z prosha o odpowiedzZ zwrotna do
konca biezacego roku.

Prosimy o rozwazenie oferty i informacje zwrotna o mozliwosci kooperacji na
obecnym i przysztym etapie realizacji inwestycji. W zaftaczeniu znajda Panstwo
ankiete. W przypadku zainteresowania oferta, Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z
0.0. Zwraca sie z prosba o jej wypefnienie i odestanie na adres Spoftki.

Wiecej informacji znajdziecie Panstwo na stronach: www.portpolice.pl,
www.greenbay.pl.

W razie jakichkolwiek watpliwosci lub pytan zapraszamy do kontaktu:

. tel. (+48 91) 3173101 lub 3174051,

e fax. (+48 91) 3172050,

e e-mail: kontakt@greenbay.pl, lub

» osobiscie: ul. Kuznickal, 72-010 Police.

Z wyrazami szacunku.

Robert Zdobylak Tomasz Melan
Czilonek Zarzadu Prezes Zarzadu
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Ankieta

1. Ktory z obszarow wspdéipracy przedstawionych w ofercie jest zgodny z
Panstwa przedmiotem dziatalnosci?:

O Obszar 1
O Obszar 2
O Obszar 3

2. Prosze o0 zadeklarowanie wielkosci przetadunkéw przy nawigzaniu
ewentualnej wspéipracy:

O Do 100.000 ton
O 100.000 ton - 500.000 ton
O Powyzej 500.000 ton

3. Prosze o wskazanie grupy fadunkdéw, ktore chcieliby Panstwo ewentualnie
przetadowywac w porcie Police:

O Masowe
O Kontenery
O Ptynne

4. Prosze o wskazanie powierzchni terenu do sktadowania w/w fadunkéw, ktére
zamierzaliby Panstwo ewentualnie przetadowywac w porcie Police:

O Do 1 ha
O 1-5ha
O Powyzej 5 ha

5. Prosze o wskazanie okresu dzierzawy w/w terenu niezbednego do
prowadzenia Panstwa dziatalnosci:

O Do 5 /at
O 5-10/at
O Powyzej 10 lat
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Dziekujemy za wypetnienie ankiety. Prosimy o odestanie na adres:

Zarzad Morskiego Portu Police Sp. z o.o.
ul Kuznickal 72-010 Police
Polska
Tel. (+48-91) 317 31 01, 317 40 51
Fax (+48-91) 317 20 50
e-mail: kontakt@greenbay.pl
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